TONG CUC THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THI HANH AN DAN SU Déc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH THUA THIEN HUE
S6: 3% /QP-CTHADS Thira Thién Hué, ngay 03 thdng 01 ndm 2024
QUYET PINH

Giai quyét khiéu nai ciia ba Phan Thi Vian - dia chi: 26 Ha Huy Giap,
phudng V¥ Da, thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU

Céin cir khodn dz‘g‘m ¢ khodn 2 Diéu 142, Diéu 153 Ludt Thi hanh én dén sw
nam 2008 (dwoc sira doi, b6 sung nam 2014);

Cén cik diém d khoan 2 Diéu 7, Diéu 13 Thong tuw s6 13/2021/TT-BTP
ngay 30/12/2021 cia B truong B Tw phdp quy dinh quy trinh xi ly, giai quyét
don khieu nai, to cdo, kién nghi, phan anh trong thi hanh dan ddn su;

Xet dqn khiéu nai ghi ngay 22/11/2023 cia ba Phan Thi Van va
bién ban tiép cong ddn ldp ngay 04/12/2023, khiéu nai Quyét dinh gidi

quyét khiéu nai 56 1734/0P-CCT. HADS ngay 15/11/2023 cua Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh dn dén suw thanh phé Hué.

~ Sau khi nghién ctru bao cdo cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Hué, ho so vu viéc kém theo va cac tai liéu q(’) lién quan, Cuc trudéng Cuc Thi
hanh an dan sy (THADS) tinh Thira Thién Hu€ nhan thay:

1. Noi dung vu viéc

Can cir Quyét dinh coéng nhén sy théa thuin cia cic duong su sd
69/2018/QDST-KDTM ngay 22 thang 11 ndm 2018 ctia Toa an nhan dén thanh
phd Hué va yéu ciu thi hanh 4n ctia ba V& Thi Thu Suong (ngudi dai dién theo
iy quyén ctia Ngan hang TMCP PAu tu va phét trién Viét Nam), Chi cuc trudng
Chi cuc THADS thanh phd Hué di ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu
cau s6 848/QD-CCTHADS ngay 12/4/2019 cho thi hanh 4n dbi véi Cong ty cb
phan Pau tu Pha Tam Giang phai chiu trach nhiém thanh toan tra ng cho Ngén
hang thuong mai ¢b phin Piu tu va phét trién Viét Nam s tlen no goc la
9.305.000.000 dong, 1ai qué han 1.981.492.897 déng. Tong cong tién no goc va
tién 1&i qua han 13 11.286.492.897 ddng (mudi mot ty hai tram tam muoi sau triu
bbn traim chin muoi hai nghin tdm trdm chin muoi bay dong) Ké tir ngay
15/11/2018, Cong ty co phan Bau tu Phd Tam Giang con pha1 tiép tuc chiu khoan
tién 141 qué han cta sb tién ng goc chua thanh toan, theo mirc 141 suat ma cac bén
thoa thudn trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

Vé xir Iy tai san thé chip: Truong hop Cong ty ¢b phin Pau tr Pha Tam
Giang khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoa thuén trén thi Ngén hang
TMCP Dau tu va Phat trien Viét Nam c6 quyén yéu cau xu ly cac tai san thé
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chép bao dam gom Quyén st dung dét, nha & va céc tai san khac gén 1ién v6i dét
tai thira dat sb: 172, to ban dd sb: 10, toa lac tai dia chi: 145/6 Dién Bién Phu,
phuong Truong An, thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué duoc Uy ban nhan din
thanh phé Hué cap cho éng Phan Van Tang va Hoang Thi Hoa vao ngay
02/12/2013,; Quyeén st dung dat, nha & va cac tai san khac gin lién voi dét tai thira
dét sb: 171, to ban db sb: 37, toa lac tai thira dt dia chi: L6 3.23,3.24, 3.25 Khu
quy hoach Nam V¥ Da 6 (dot 3), phuong V§ Da, thanh phé Hué duoc Uy ban
nhan dan thanh phé Hué cép cho 6ng Dinh Nhu Thing va ba Phan Thi Van.

Ngay 01/7/2019, Chi cyc truéng Chi cuc THADS thanh phé Hué di ban
hanh Quyét dinh s6 39/Qb-CCTHADS stra ddi, bd sung phan “cho thi hanh déi
v6i Cong ty ¢6 phdn dau tw Phd Tam Giang, dia chi: 66 Ha Huy Gidp, KOH Nam
V§ Da, phuong V§ Da, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué”, dugc doi thanh
“cho thi hanh déi véi Céng ty c6 phan dau tw va phdt trién Phii Loc Pién, dia chi:
26 Ha Huy Gidp, phuong V§ Da, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué”,

Hét thoi gian ty nguyén thi hanh 4n, do Céng ty cd phan Pau tu va phat
trién Pha Loc Pién khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam két, Chép hanh
vién da xur ly tai san 12 quyén st dung dét, nha & va cac tai san khic gén lién véi
d4t tai thira dat sé: 171, t& ban d6 sb: 37, toa lac tai thira dat dia chi: Lo 3.23,
3.24, 3.25 Khu quy hoach Nam V§ Da 6 (dot 3), phuong V§ Da, thanh phb Hué
(26 Ha Huy Giap, phuong V§ Da, thanh pho Hué) dugc Uy ban nhén dan thanh
phb Hué cip cho 6ng Dinh Nhu Théng va ba Phan Thi Vén.

Tai san dé duoc tham dinh gia va ban dau gia, tuy nhién ngay 26/12/2022, tai
Vién phong Céng ching Hb Phi Hung cac bén co lién quan da ky Hop dong huy bd
Ho'p dong mua ban tai san déu gia d6i voi tai san la quyén sir dung dat, nha ¢ va
cac tai san khac gén lidn voi dt tai thira dat s6: 171 toa lac tai thira dat dia chi:
L6 3.23, 3.24, 3.25 Khu quy hoach Nam V§ Da 6 (dgt 3), phuong V§ Da, thanh
ph6 Hué (26 Ha Huy Giép, phuong V§ Da, thanh phé Hué). Sau d6 tai san dugc
tién hanh cac thu tuc dé thim dinh gia va ban dau gia. Ngay 12/01/2023, Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam (nguoi dai dién theo uy quyén la ba
V3 Thi Thu Swong) c6 v kién khong tién hanh thoa thuan vé gia, trung tam tham
dinh gia, trung tdm ban dAu gia tai san dbi véi 6ng Pinh Nhu Théng, ba Phan
Thi Véan va d& nghi Chi cuc THADS thanh ph6 Hué chu dong lién hé véi trung
tam thidm dinh gi4, trung tim ban dau gia dé x1r Iy tai san bao dam, thanh toan
ng vay cho Ngan hang. Sau khi c6 chimg thu tham dinh gia lai, ngay 20/4/2023,
Chép hanh vién da ban hanh Théng bio s6 493/QD-CCTHADS vé két qua thim
dinh gié tai san véi gia thdm dinh lai 1a 29.215.544.000 dong va ngay 02/6/2023
Chép hanh vién di ky Hop ddng dich vu d4u gia tai san v6i Cong ty dAu gid hop
danh chudi gia tri dé t6 chirc ban dau gia tai san.

Chi cuc THADS thanh phé Hué d3 nhan duoc vian ban sb 190/CV-DVDG
ngay 13/7/2023 cia Céng ty ddu gia hop danh chudi gia tri thong bao vé viée tai
san khong c6 nguoi déng ky tham gia dAu gid, tra gia nén ngay 18/7/2023 Chap
hanh vién da ban hanh Thong bao so 967/TB-THADS thong bao cho cac bén
biét khong c6 ngudi ding ky tham gia dau gid, tra gia; thong béo nay Chép hanh
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Thi Van gt don khiéu nai dén Cuc THADS tinh. Theo quy dinh tai diém c
khoe}n 2 Diéu 142 Lu4t Thi hanh 4n dan su, khi€u nai cua ba Van thudc tham
quyén cua Cuc trudng Cuc THADS tinh Thira Thién Hué.

3. Nhan xét, danh gia

Qua xem xét ho so thi hanh 4n cho thy, trong qué trinh t6 chirc thi hanh
an Chap hanh vién da tién hanh cac hoat dong tac nghiép dé xu ly tai san thé
chip bao dam la quyén str dung dAt, nha & va cac tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat sb: 171, to ban dd sb: 37, toa lac tai thura dit dia chi: L6 3.23, 3.24,
3.25 Khu quy hoach Nam V§ Da 6 (dot 3), phudng V¥ Da, thanh phd I—Iué (26
Ha Huy Giap, phudng V§ Da, thanh phb Hué).

Sau khi ban d4u gi 1an 1 do khong c6 ngudi ding ky tham gia dau gia, tra
gia nén ngay 18/7/2023 Chap hanh vién d3 ban hanh Quyét dinh s6 55/QP-
CCTHADS veé viéc giam gia tai san 1an 1, muc giam gia 1a 9% ma khéng théng
béo quyén thoa thuén mirc giam gia cho céc bén duong su va ngudi ¢6 tai san vi
ngudi dugc thi hanh 4n 1a Ngan hang TMCP Dau tu va phét trién Viét Nam da
c6 van ban khéng dinh gitta cac bén duong su va cac bén co6 tai san bi thi hanh
an khong c6 bét ky thoa thuan nao lién quan dén viéc thi hanh an (van ban ngay
17/7/2023) va thuc hién niém yét cong khai theo quy dinh dé tiép tuc t6 chirc
dAu gié tai san theo quy dinh.

Tiép d6, sau hai 1an giam gi4 tai san nhung vaAn khong c6 ngudi tham gia
ddu gid, tra gid; ngay 20/10/2023, Chép hanh vién di ban hanh théng bao sb
1566A/TB-CCTHADS dé cho cac bén biét va lap bién ban giai quyét viéc thi
hanh 4n v6i Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam theo 46, nguoi
dugce thi hanh an khong d6ng y nhén tai san de trir vao sd tién thi hanh an cling
nhu tiép tuc khing dinh khéng théa thudn vé muc gia ciing nhu vé mirc giam
gia tai san. Do do, ngay 23/10/2023 Chép hanh vién da ban hanh Quyét dinh s
06/QD-CCTHADS v viéc giam gi4 tai san lan 3 v&i mitc giam gia 8%, gia

khoi diém ban du gia 14n 4 1a: 22.257.920.628 ddng va giao Quyét dinh nay
cho cac bén duong sur va bén co tai san.

Chép hanh vién xéc dinh d& dua ra muc giam gia cia 1an 3 14 8%, do da
can clt vao quy dinh tai khoan 2, 3, 5 Pidu 104 Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2008 (duoc stra dbi, bd sung nam 2014): “ ..Mbi lan giam gza theo quy dinh tai
cdc khoan 1, 3 va 4 Piéu nay khong qua 1 0/ 4 gid khéi diém cia lan bdn ddu gid
lzen ké trude dé” vay kién clia ngudi duoc thi hanh 4n 13 Ngéan hang TMCP
Piu tu va phat trién Viét Nam: khéng dong y nhén tai san dé trir vao so tién thi
hanh an ciing nhu tiép tuc khang dinh khong thoa thuén vé mitc gia tai san. Nhu
vay, viéc Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS vé viée
giam gia tai san lan 3 v6i mic giam gia 8% la hoan toan ding quy dinh cua
phap luat va khiéu nai cua ba Phan Thi Van d6i véi Quyét dinh sé 06/QP-
CCTHADS ngay 23/10/2023 vé viéc giam gia tai san l4n 3 cla Chap hanh vién
- Chi cuc THADS thanh phé Hué 1a khong c6 co s& dé chap nhén vi khiéu nai
khéng dung. Viée Chi cuc truéng Chi cuc THADS thanh phd Hué ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1734/QD-CCTHADS ngay 15/11/2023
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vién khéng néu quyén cho cdc bén thoéa thuin vé mic giam gid vi ngay
17/7/2023, phia ngudi dugc thi hanh 4n 1a Ngan hang TMCP Pau tu va phét
trién Viét Nam d& c6 vin ban khéng dinh gitta cac bén duong su va cac bén co
tai san bi thi hanh 4n khéng c6 bét ky thoa thuan nao lién quan dén viéc thi hanh
an. Do vay, ngay 18/7/2023 Chép hanh vién dd ky Quyét dinh sb 55/QDb-
CCTHADS v& viéc giam gi4 t3i san 1an 1 v6i mic giam gia 1a 9%, gid khéi
diém béan diu gid 14n 2 14 26.586.145.040 ddng va thuc hién niém yét cong khai
theo quy dinh dé tiép tuc t6 chirc ban d4u gia tai san 1a hoan toan ding quy dinh
cua phap luat.

Ngay 05/9/2023, Céng ty d4u gia hop danh chudi gid tri c6 vin ban sb
262/CV-DVDG thong bio vé viéc tai san khdng c6 ngudi déng ky tham gia dau
gia, tra gia, Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh s6 71/QD-CCTHADS ngay
07/9/2023 vé viéc giam gia tai san lan 2 v&i mitc giam gia 1a 9%, gia khoi diém
bén dAu gia 1An 3 12 24.193.391.986 dong va thuc hién niém yét cong khai theo
quy dinh dé tiép tuc t6 chirc ban d4u gia tai san.

Tiép theo, ngay 19/10/2023, Céng ty diu gid hop danh chudi gia tri c6
van ban s6 334/CV-DVDG théng bio vé viée tai san khﬁng c6 nguoi dang ky
tham gia dau gia, tra gia va ngay 20/10/2023 Chép hanh vién 14p bién ban giai
quyet viéc thi hanh én v6i nguoi duge thi hanh an la Ngan hang TMCP Pau tu
va phat trién Viét Nam khong ddng y nhan tai san d& trir vao sb tién thi hanh 4n,
khéng thoa thusn v& muc gié ciing nhu Ve murc gidm gid tai san nén ngay
23/10/2023, Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS vé
viéc giam gia tai san 1an 3 v&i mitc giam gia 1a 8%, gia khoi diém ban dau gia
Ian 4 la 22.257.920.628 dong va giao Quyét dinh nay cho cic bén duong su dé
tiép tuc t6 chirc ban dau gia tai san.

2. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Ngay 31/10/2023, ba Phan Thi Vén cé don khiéu nai Quyet dinh sé
06/Qb-CCTHADS ngay 23/10/2023 ve viéc glam gia tai san lan 3 cua Chép
hanh vién - Chi cuc THADS thanh pho Hue v6i ly do ba Van cho rang Mirc
giam gia 8% la qua cao, anh huong dén quyén va loi ich hop phép ciia gia dinh
ba, ba d& nghi mtc giam gia 1a 5%. Chi cuc truorng Chi cuc THADS thanh phb
Hué da thu Iy don va ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1734/Qb-
CCTHADS ngay 15/11/2023 c6 noi dung: “Khéng chdp nhdn don ghi ngay
31/10/2023 cua ba Phan Thi Vdn, Dia chi: 26 Ha Huy Gidp, phuong Vy Da,
thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué, khiéu nai déi véi Quyét dinh s6 06/QD-
CCTHADS ngay 23/10/2023 vé viéc giém gid tai san lan 3. Ly do: Mikc giam
gid 8% la qud cao, anh huong dén quyén va loi ich hop phdp ciia gia dinh
chiing 16i, do khiéu nai khéng ding.

Giit nguyén Quyét dinh sé6 06/0P-CCTHADS ngay 23/10/2023 vé viéc
gidm gid lan 3 voi mikc giam gid 8% cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn
dan su thanh phd Hué, tinh Thiva Thién Hué” .

Khéng nhit tri véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1734/QD-CCTHADS
ngdy 15/11/2023 cta Chi cuc truéng Chi cuc THADS thanh phé Hué, ba Phan
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khong chép nhan khiéu nai ctia ba Phan Thi Vén 1a phi hop.

il phﬁng can ctr va nhén dinh trén, Cuc truéng Cuc THADS tinh Thura
Thién Hué.

QUYET PINH:

Piéu 1. Khong chdp nhan khiéu nai cia ba Phan Thi Van d6i véi khiéu
nai Quyet dinh giai quyet khi€u nai s6 1734/Qb-CCTHADS ngay 15/1 1/2023
cta Chi cuc truong Chi cuc THADS thanh pho Hue, do khiéu nai khong dung.

Gift nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 173 4/Qb-CCTHADS
ngay 15/11/2023 cua Chi cuc truéng Chi cuc THADS thanh pho Hué.

Piéu 2. Chanh Vin phong, Trudng phong Kiém tra, giai quyét khiéu nai, t6
céq - Ct_}c THADS tinh Thira T}}ién Hué; Chi cuc truong Chi cuc THADS thanh
pho Hué; l’)é Phan Thi Van va t6 chirc, cad nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin; et KT. CUC TRUONG
- Nhu Piéu 2; , PHO CUC TRUONG
- Tong cuc THA,DS (de ble); 3

- Cuc trudng (déqb/c);

- Cac Phé CT (dé biét),

- VKSND tinh T.T.Hué (P8, P.Kt6);
- Trang TTDT ctia Cuc THADS (dé dang tai);
- Luu: VT, HSGQKN.

Phan Thanh Hai






